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Zajem o najemni bydleni v Cesku stoupa. Rozhodujicim faktorem pro vybér
bytu je cena, roli za¢ina hrat i vybaveni

Prazkum CREDITAS Real Estate zaméfeny na najemni bydleni ukazal, ze 82 % Cechu zijicich v najmu
vybéru najemniho bytu je jednoznaéné cena, nasleduje lokalita. Hlavné pro mladsi lidi s vySSim
vzdélanim a obyvatele Prahy je dulezité, aby byl byt castecné nebo pIné vybaveny. VétSinu najemniho
trhu tvoFi soukromé pronajmy, zastoupeni institucionalnich najma je v Cesku zatim malé. Pravé to
se ale za¢ina ménit. Jednim z velkych poskytovatelli najemniho bydleni bude i CREDITAS Real Estate
ze skupiny CREDITAS.

,Vétsina Cechu bydli ve vlastnim, pronajem vyuzivé jen 22 % z nich. V Némecku nebo Rakousku je pfitom
toto cislo vice nez dvojnasobné. Z lidi, ktefi ziji v ndjmu, v ném planuje 40 % zdstat trvale a zhruba stejny
podil (42 %) si chce po ¢ase poridit viastni dim éi byt, “fika feditel CREDITAS Real Estate Jifi Vajner. VétSina
najemnikd (88 %) bydli v bytech, ddm ma pronajaty jen 12 % lidi.

Pronajimatelem jsou v drtivé vét§iné soukromnici. Zhruba 16 % najma poskytuji obce, nejéastéji na jihu Cech
a Moravy, nejméné ve sttednich Cechach. Firmy jako pronajimatelé jsou zatim na trhu zastoupeny malo
(7 %). Stale vice jich ale v tomto sektoru vidi pfilezitost. ,Lidé chtéji pro dlouhodobé ndjemni bydleni kvalitu
a také jistotu korektniho chovani. Podil institucionalnich pronajimatelti se proto bude zvySovat. Tomuto
trendu nahravaji také drahé nemovitosti a vysoké urokoveé sazby u hypoték, které komplikuji lidem pofizeni
vlastniho bydleni. Najemni bydleni poskytuje lepSi financni dostupnost a flexibilitu,“ vysvétluje Jifi Vajner.

Najmy nerostly tolik jako energie

| kdyZ je najem vyraznou poloZzkou domaciho rozpoctu, pro témér 62 % najemnikd nepfedstavuje ani tfetinu
vydaju. Vyjimkou je Praha. Ani lonsky rok nepfinesl vyrazné zvySeni najmu — 36 % najemnik( se cena
nezvysSila vubec, rust o pétinu a vic deklaroval jen kazdy desaty najemnik. ,Je to dano tim, Ze do stavajicich
smluv se nepromitlo zdrazeni, které vidime u bytd v aktualni nabidce. Vyraznéjs$i zdrazeni nastalo u energii,
kde ctyfem lidem z deseti vzrostly ceny o 10-25 %, étvrtiné se tyto naklady zvySily o vice nez 25 %, fika
Petr Dufek, hlavni ekonom skupiny CREDITAS a dodava: ,Naklady na bydleni tvofi vyraznou polozku
v rodinném rozpoétu Cechdl, presto jsou v platbach hypoték, najmd i sluZzeb velmi zodpovédni — podle
Eurostatu dokonce nejvice disciplinovani v rdmci celé EU.”

Z pruzkumu dale vyplynulo, Ze roste zajem o vybavené byty. Preference Castec¢né Ci plné zafizeného
najemniho bytu souvisi s vékem a vzdélanim. Pfijit do zafizeného chté&ji zejména mladi lidé do 25 let (44 %)
a lidé s vy8Sim vzdélanim. Z hlediska lokality je tento pozadavek vyrazné siln&jsi v Praze (52 %) nez ve
zbytku republiky. Lidé si nejCastéji hledaji bydleni sami a pfes internet, s realitnimi kancelaremi se jich spoji
jen minimum.
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Na trhu nyni chybi desitky tisic najemnich bytl, zejména ve velkych méstech. CREDITAS Real Estate chce
béhem nasledujicich deseti let vybudovat az tisicovku najemnich bytl pfedevsim v Praze a v Brné. ,Prvni
stovku modernich najemnich byt o dispozicich 1+kk az 4+kk zaciname nabizet v projektu LOOX na
prazském Proseku. Soucasti budovy jsou také komercni prostory, které nabidnou obyvatelim domu a
pfilehlého okoli uziteéné sluzby. Samozfejmosti je dostatek parkovacich stani a sklepl. Byty jsou kompletné
zafizené ve vysokém standardu, novym obyvateltum tak postaci prinést si osobni véci a mohou zacit bydlet,“
popisuje Jifi Vajner.

DALSIi ZAJIMAVOSTI Z PRUZKUMU:
e NejCasté&jSi obytna plocha pronajatého bytu ¢i domu je 60-99 m? (39,3 %) a 40-59 m? (39,2 %). Plati,
Ze Cim vétsi je mésto, tim mensi byty si lidé pronajimaji. V Praze je tak vyrazné vétsi podil malych

bytt do 40 m? a nejméné velkych bytd nad 100 m?,

e Lidé do 33 let si nej¢ast&ji pronajimaji bydleni ve dvou, lidé nad 42 let ziji ve tfi a vice€lenné
domacnosti.

e Zajimavé jsou rozdily dle pohlavi — zatimco témér kazdy &tvrty muz bydli sam, u Zen to plati jen o
kazdé desaté.

e Do vybéru najmu vstupuje jako hlavni kritérium jeho cena (83 %). Nasleduje lokalita (77 %) a sluzby
spojené s najmem (30 %). Nizkoenergeticky standard nehraje pfi vybéru témeér zadnou roli (6 %).

¢ Najmy sjednané na dobu urcitou ¢i neurcitou jsou zhruba pul na pul.

Prizkum probéhl v lednu 2023 na 1050 respondentech bydlicich v pronajatém domé ¢i byté, a to s pomoci nastroje
IPSOS Instant Research.
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Informace o CREDITAS Real Estate:

Spole¢nost CREDITAS Real Estate (dfive V Invest) plisobi na trhu jiz vice nez 30 let. K dnesSnimu dni ¢ita jeji portfolio
pres tisic obytnych jednotek v desitkach projekttd. CREDITAS Real Estate je soucasti investi¢ni skupiny CREDITAS,
ktera se zaméfuje pfedevsim na dlouhodobé investice v konzervativnich odvétvich. Hlavnimi pilifi jejiho podnikani jsou
kromé nemovitosti také finan¢ni sluzby a energetika.
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